Zatqgcznik nr 2 do Regulaminu postepowania

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze:

1) jest uzytkownikiem budynku Willa Decjusza, potozonego w Krakowie przy ul. 28 lipca 1943 173,
posadowionego na dziatce Nr 106/7, obreb 9, jednostka ewidencyjna Krowodrza, objeta ksiegg
wieczystg nr KR1P/00610439/0, ktéry jest wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-131.

2) w budynku Willi Decjusza opisanym powyzej znajdujg sie pomieszczenia przeznaczone na wynajem
o powierzchni 266,52 m?, podtgczone do energii elektrycznej, z instalacjag wodno-kanalizacyjng, CO,
zwane dalej Przedmiotem Najmu.

2. Najemca oswiadcza, ze:

1) zamierza wynajag¢ od Wynajmujgcego Przedmiot Najmu opisany w regulaminie postepowania
prowadzonego w trybie pisemnego przetargu na: WYNAJEM POWIERZCHNI W ZABYTKOWYM
OBIEKCIE WILLA DECJUSZA UL. 28 LIPCA 1943 17A W KRAKOWIE, Z PRZEZNACZENIEM
NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI BIUROWE).

2) otrzymat od Wynajmujacego wszelkie dane i informacje niezbedne do podjecia decyzji o zawarciu
Umowy, w szczegdlnosci dotyczace planowanej daty przekazania Przedmiotu Najmu, a takze
warunkéw wynajmu,

3) znane mu sg prawa i obowigzki wynikajgce z Umowy, jak réwniez wszelkiego rodzaju ograniczenia
oraz szczegétowe koszty, wynikajgce z Umowy,

4) ocenit na wtasng odpowiedzialnos¢ atrakcyjnosc¢ i ryzyko zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
w Willi Decjusza, takze w odniesieniu do Przedmiotu Najmu i nie bedzie z tego tytutu zgtaszat zadnych
roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca obejmuje w najem Przedmiot Najmu.

4. Przedstawiciel Wynajmujgcego ma prawo kontroli Przedmiotu najmu z punktu widzenia
wykonywania przez Najemce zobowigzan wynikajgcych z umowy.

5. Najemca ma prawo wykorzystywa¢ Przedmiot Najmu na potrzeby dziatalnosci biurowej.
Jakakolwiek zmiana sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu okreslona wyzej nie jest dozwolona, bez
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego oraz wymaganych zezwolen od wtasciwych wtadz, oile beda
potrzebne, a takie zezwolenia Najemca uzyska na swdj koszt. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastgpi
z chwilg podpisania przez Wynajmujgcego i Najemce protokotu odbioru (ktéry stanowi¢ bedzie
zatacznik do umowy). W protokole zdawczo - odbiorczym okreslony zostanie szczegétowy stan
Przedmiotu Najmu.

6. Wszelkie prace zwigzane z jakgkolwiek przebudowg, zabudowg, remontem lub modernizacjg lokalu
bad?Z jego czesci moga nastgpic po uprzedniej akceptacji Wynajmujgcego i zgodzie odnosnych urzedéw,
wyrazonej na pismie. Koszt tych prac ponosi Najemca.

7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zgdania usuniecia dodatkowych zmian lokalu na
koszt Najemcy, niezwtocznie po wygasnieciu umowy.

8. Wszelkie prace wykonane przez Najemce w trybie niniejszego paragrafu i podnoszgce
walory estetyczne badz uzytkowe lokalu pozostajg - po zakonczeniu najmu — witasnoscig
Wynajmujgcego nieodptatnie.

9. Wynajmujgcy oswiadcza, ze wyraza zgode na umieszczenie tablicy informacyjnej
o Najemcy. Miejsce i ksztatt tablicy zostang uzgodnione pomiedzy Wynajmujgcym a Najemca.
10. Najemca jest zobowigzany korzysta¢ z wynajmowanego lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,
z ogolnie przyjetymi zwyczajami i dobrymi obyczajami w sposéb nie utrudniajacy korzystania
z pomieszczen Willi pozostatym uzytkownikom i sgsiadom.



11. Najemca umozliwi Wynajmujgcemu wstep do wynajmowanego lokalu w celu stwierdzenia jego
stanu, a takze wykonania niezbednych prac obcigzajgcych Wynajmujgcego. O koniecznosci wstepu do
lokalu Wynajmujgcy powiadomi Najemce z 24 godzinnym wyprzedzeniem, a w sytuacjach krytycznych
niezwtocznie po zawiadomieniu Najemcy.

12. Wynajmujacy oswiadcza, ze Najemca ma catodobowy dostep do wynajmowanego przez siebie
lokalu za wyjatkiem sytuacji szczegdlnych niezaleznych od Wynajmujacego.

13. Wynajmujacy informuje, ze w czesci potnocnej potaci dachowej zainstalowana jest stacja bazowa
cyfrowej telefonii komérkowej T-Mobile S.A. Wynajmujgcy o$wiadcza, ze spetnione sg wszelkie normy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw podl elektromagnetycznych w Srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
pozioméw (Dz. U. 2020 r. poz. 258).

14. Najemca przyjmuje do wiadomosci informacje o ktorej mowa w pkt powyzej i nie wnosi w tym
zakresie zadnych zastrzezen.

15. Najemca zobowigzuje sie do udostepnienia przejScia do pomieszczen na poddaszu
wynajmowanych przez firme T-Mobile S.A. osobom do tego uprawnionym wskazanym przez
Wynajmujacego.

16. Najemca oswiadcza, iz we wlasnym zakresie ubezpieczy swoje mienie od kradziezy i zdarzen
losowych. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy bedace witasnoscig Najemcy
znajdujace sie w wynajmowanym pomieszczeniu.

17. Najemca bierze na siebie odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie, wyposazenie w odpowiedni sprzet
i dokonywanie okresowych przeglagdéw wynajmowanego pomieszczenia wynikajgcych z przepiséw
ochrony przeciwpozarowej, prawa budowlanego, BHP i innych przepiséw.

18. Najemca oswiadcza, ze nie bedzie korzystat z zastrzezonych fotografii, obrazéw, znakow
graficznych i nazwy Willi Decjusza w celach reklamowych bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.

19. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, do uptywu dnia .........ccccueenne r.

20. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz miesieczny z tytutu najmu w wysokosci
......... zt netto za najmowg powierzchnie (stownie: .............. netto) + nalezny podatek VAT.

21. Wynajmujacy jest upowazniony do wystawiania faktur z géry za miesieczne okresy rozliczeniowe,
z terminem ptatnosci do 10 dnia kazdego miesigca. Pierwszy czynsz bedzie naliczany od dnia wydania
Przedmiotu Najmu i ptatny bedzie w terminie 10 dni, liczac od dnia wystawienia faktury. Kazdy
nastepny czynsz ptatny bedzie z géry do 10 dnia kazdego miesigca. Najemca wyraza zgode na
otrzymywanie od Wynajmujgcego faktur drogg elektroniczna.

22. Czynsz podlegaé bedzie corocznej waloryzacji na podstawie oficjalnego wskaznika wzrostu cen
towardow i ustug konsumpcyjnych za okres ostatnich 12 miesiecy ogtaszanego przez Gtéwny Urzad
Statystyczny.

23. Za kazdy niepetny miesigc kalendarzowy przypadajacy w okresie niniejszej Umowy, Najemca
zaptaci Wynajmujgcemu Czynsz o wartosci obliczonej proporcjonalnie do ilosci dni w danym miesigcu
objetych umowa.

24. Nie podziniej niz w ciggu 10 dni od daty wydania Przedmiotu Najmu, Najemca przekaze
Wynajmujgcemu zabezpieczenie umowy w postaci kaucji gwarancyjnej. Kaucja bedzie zabezpieczac¢
nalezyte wykonanie zobowigzan umownych przez Najemce, ptatnosci kar umownych i ewentualnych
odszkodowan. Kaucja gwarancyjna musi przez caly okres trwania stosunku najmu obejmowac
okreslong w Umowie wysokosé.

25. W zwigzku z wynajeciem Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzuje sie wobec Wynajmujgcego do
regulowania $wiadczen dodatkowych w postaci optat za media tj. energii elektrycznej, paliwa
gazowego przeznaczonego do kotta CO wedtug wskazan licznikdw lub sublicznikdw obliczonych na
podstawie stawek dostawcow medidw. Najemca bedzie pokrywat koszt gospodarowania odpadami
wedtug swojego zapotrzebowania. Optata za wode i Scieki zawarta jest w kwocie czynszu

26. Kaucja gwarancyjna wynosi¢ bedzie rownowartos$¢ jednomiesiecznej wysokosci Czynszu,
okreslonej w § .. umowy. Kaucja zostanie wptacona na rachunek Wynajmujgcego, nr konta:
.......................... prowadzony przez ....................... Najemca zobowigzany jest w terminie 14 (stownie:



czternastu) dni od otrzymania wezwania od Wynajmujgcego do uzupetnienia kaucji do kwoty
stanowigcej aktualng jednomiesieczng wysoko$¢ Czynszu. Kaucja lub kwota pozostata po
wykorzystaniu przez Wynajmujgcego czesci Kaucji zostanie zwrdcona Najemcy w terminie 10 (stownie:
dziesieciu) dni roboczych po spetnieniu sie nastepujgcych warunkéw: (i) Umowa wygasta lub zostata
rozwigzana; (ii) Najemca nie ma wobec Wynajmujgcego zadnych zalegtosci w ptatnosci Czynszu ani
innych ptatnosci na podstawie lub w zwigzku z Umowa. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

27. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) utrzymywania Przedmiotu Najmu w nalezytym porzadku;

2) zwrotu kosztéw wszelkich szkéd powstatych z jego winy;

3) przestrzegania zasad wspoétzycia spotecznego;

4) przejecia na siebie wszelkich obowigzkéw i zadan wynikajgcych z przepiséw Prawa Budowlanego,
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy, ochrony przeciwpozarowej oraz innych praw dotyczacych uzytkowania
Przedmiotu najmu;

5) strzezenia na wtasny koszt powierzonego mu Przedmiotu najmu;

6) wykonywania na wtasny koszt biezgcych napraw, remontéw i konserwacji w Przedmiocie najmu, a
takze zapewnienia jego nalezytego stanu technicznego;

7) zachowania w tajemnicy informacji uzyskanych w zwigzku z wykonywaniem umowy, ktére maja
wptyw na stan bezpieczenstwa obiektu, w szczegdlnosci zastosowanych zabezpieczen przed kradzieza.
Zobowigzanie do zachowania tajemnicy obowigzuje réwniez po rozwigzaniu umowy.

28 Najemca nie ma prawa podnajg¢ lub odda¢ w bezptatne uzytkowanie Przedmiotu Najmu osobie
trzeciej.

29. Niedopuszczalna jest zmiana funkcji lokalu w catosci lub w jego czesci, bez zgody Wynajmujgcego.
30. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w nastepujgcych sytuacjach:

1) niezaptacenia przez Najemce czynszu lub innych naleznosci wynikajgcych z Umowy za dwa
miesieczne okresy ptatnosci,

2) braku wptaty kaucji w terminie wskazanym w umowie,

3) zmiany przez Najemce sposobu korzystania z Przedmiotu Najmu badz dokonania w nim przerdbek
bez wczesniejszej zgody Wynajmujacego,

4) razgcego lub powtarzajgcego sie naruszenia przez Najemce postanowien Umowy i po uptywie dwdch
tygodni od daty bezskutecznego wezwania do zaprzestania naruszania odpowiednich postanowien i
usuniecia skutkdw takich naruszen,

5) prowadzenia Najemca w Przedmiocie Najmu innej dziatalno$¢ niz okreslona umowa.

31. Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe poprzez ztozenie drugiej Stronie pisemnego wypowiedzenia
umowy w terminie 3 miesiecy naprzdd ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

32. W przypadkach okreslonych w § ... cata kwota kaucji i z géry zaptaconego czynszu oraz optat za
Swiadczenia, okreslone w § ... umowy pozostaje wtasnosciag Wynajmujacego tytutem kary umownej,
niezaleznie od wszelkich innych naleznosci lub odszkodowan naleznych tytutem naprawienia szkéd
wynikajgcych z dziatan Najemcy i z rozwigzania Umowy.

33. W przypadku jednostronnego rozwigzania umowy przez Najemce, w sposdb wykraczajacy poza
uregulowania umowy, w tym na zasadach innych niz okreslone w § ..., cata kwota kaucji pozostaje
wtasnoscig Wynajmujacego.

34. Zwrot Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu powinien nastgpi¢ najpdzniej w dniu wygasniecia lub w
terminie 7 dni od dnia rozwigzania Umowy i najpdzniej w tym dniu zostanie sporzadzony protokot
zdawczo — odbiorczy. Protokét zostanie sporzadzony z udziatem Wynajmujgcego i Najemcy lub oséb
przez nich upowaznionych w dniu zwrotu Przedmiotu Najmu. Jezeli Najemca nie stawi sie w terminie
wskazanym w zawiadomieniu, Wynajmujacy sporzadzi protokoét zdawczo — odbiorczy bez udziatu
Najemcy.

35. Najemca obowigzany jest, w szczegdlnosci:

1) usung¢ z Przedmiotu Najmu rzeczy stanowigce jego witasnos¢ (w szczegdlnosci rzeczy ruchome)
i pozostawié go w stanie nie pogorszonym ponad normalne zuzycie wynikajace z okresu najmu,

2) posprzataé Przedmiot Najmu,



3) dokonac obcigzajgcych go napraw.

36. Nieprzekazanie Przedmiotu Najmu Wynajmujgcemu za protokotem zdawczo-odbiorczym przez
dotychczasowego Najemce w przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy daje Wynajmujgcemu
prawo do podjecia dziatat umozliwiajgcych usuniecie Najemcy z Przedmiotu Najmu.

37. W przypadku korzystania z Przedmiotu Najmu przez Najemce po terminie wygasniecia lub
rozwigzania umowy zobowigzany jest on do uiszczania nizej wymienionych naleznosci:

1) optaty za bezumowne korzystanie z Przedmiotu Najmu w wysokosci 150 % wysokosci czynszu
uiszczanego do dnia obowigzywania umowy najmu,

2) optaty za swiadczenia dodatkowe wymienione w § ... umowy, ptatnych na podstawie faktury,
w terminie 10 dni od daty jej wystawienia.

38. Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy mogg nastgpi¢ tylko w formie pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

39. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

40. Spory mogace wynikna¢, w zwigzku z wykonywaniem stosunku najmu objetego umowg, strony
poddajg pod rozstrzygniecie Sadu wtasciwego dla siedziby Wynajmujgcego.

41. Umowa sporzadzona zostaje w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.



